
 یفاقد سند رسم یو ساختمانها  یاراض یثبت تیوضع فیتکل نییقانون تع

 

  ن ییقانون تع رانیا یاسلام یجمهور ی( قانون اساس123و سوم ) ستیو ب کصدیاصل  یدر اجرا 29/10/1389مورخ  245755/42653عطف به نامه شماره 

در جلسه    بیبود، با تصو  دهیگرد  میتقد  یاسلام   ی به مجلس  شورا  یتیفور  کی  حهیکه با عنوان لا  یفاقد سند رسم  یو ساختمانها   یاراض  یثبت  تیوضع  فیتکل

 .گردد یابلاغ م وستیمحترم نگهبان به پ یشورا دییو تأ  20/9/1390مورخ  کشنبهیروز  یعلن

 

و نود مجلس   صدیو س کهزاریآذر ماه  ستمیمورخ ب کشنبهیروز  یکه در جلسه علن «یفاقد سند رسم ی نهاو ساختما یاراض  یثبت تیوضع ف یتکل نییقانون تع»

  ی اسلام یشورامجلس  10/1390/ 7مورخ  62644/507نامه شماره  یو ط دهینگهبان رس یشورا دییبه تا 30/9/1390 خیو در تار بیتصو یاسلام یشورا

 .گردد یجهت اجراء ابلاغ م وستیاست، به پ  دهیواصل گرد

 

 نیاست و همچن یقانون زیکه منشأ تصرفات متصرفان، ن یبا سابقه ثبت یاراض یاحداث شده بر رو  یساختمانها تی ـ به منظور صدور اسناد مالک1ماده        

  ت ی صدور سند مالک ر،یاز موارد ز یکی فوق را دارند لکن به علت وجود حداقل   طیکه شرا  یو باغات ی زراع یو نسقها یکشاورز   یاراض  یبرا تیصدور اسناد مالک

شود با حضور   یم دهینام أتیقانون ه نی حل اختلاف که در ا یأتهایه ای أتیه یباشد، در هر حوزه ثبت ینم سوریآنها م یبرا ی جار نیقوان قیاز طر یمفروز

قائم   ای یاداره جهاد کشاورز سیرئ ا ی یسازاداره راه و شهر سی و حسب مورد رئ ،یقائم مقام و  ایاداره ثبت  سیرئ ه، یقوه قضائ سیبه انتخاب رئ ی قاض کی

لازم و جلب نظر کارشناس مبادرت به صدور   قات یارائه شده و در صورت لزوم انجام تحق لیمدارک و دلا یمذکور با بررس أت یگردد. ه یم ل یمقام آنان تشکـ

 .کند  یم یرأ

 ی نفر از ورثه و  کی و حداقل  یالف ـ فوت مالک رسم       

 ی نفر از ورثه و   کیبه حداقل  یعدم دسترس یوت و و در صورت ف ی به مالک رسم یب ـ عدم دسترس       

 ی نفر از ورثه و  کیو حداقل  ی پ ـ مفقود الاثر بودن مالک رسم       

 .در ملک، مفروز است یو تصرفات و  یمشاع  ،یمتقاض تیکه مالک  یدر موارد یبه مالکان مشاع  یت ـ عدم دسترس       

 .دعوت کند یشرکت در جلسه، بدون حق رأ یآنها برا ندگانیاز نما ایربط استعلام و  یذ  یدستگاههامکلف است حسب مورد از  أتیـ ه1تبصره       

با استعلام    یدادگاه صالح و عدم دسترس  یبا استعلام از سازمان ثبت احوال کشور و مفقودالاثر بودن با حکم قطع  یو وارث و   یـ فوت مالک رسم2تبصره       

 .شود یاحراز م  یمحل قاتیتحق ایشهادت شهود   ایصلاح  ی مراجع ذ ریسا ایمحل   یاسلام یشورا ای یانتظام یرو یاز ن

 .معتبر است أت،یه ی و محجور با نظر قاض بیادر مورد املاک افراد غ  أتیه مات یـ تصم3تبصره       

 .باشند یم یقانون مستثن نیو موات از شمول ا یعیمنابع طب ، یمل ،یعموم ،یدولت  یـ اراض2ماده        

  ن یموضوع ا یکه ملک جزء اراض یو در صورت دیملک را از اداره ثبت استعلام نما یثبت انیجر أت،یه یدگیمکلف است قبل از رس أتیه ریـ دب1تبصره       

 .دیرا اتخاذ نما یمقتض   میتصم أتیگزارش کند تا ه أتیبه ه یماده باشد مراتب را به طور کتب

  ن یرا درباره ا یجهاد کشاورز ای یراه و شهرساز یموات بودن را دارد نظر وزارتخانه ها ای ی که سابقه مل ی مکلف است در هر پرونده ا أت یـ ه2تبصره       

به   أت یپاسخ، ه ولبه استعلام پاسخ دهند. در صورت عدم وص أت، یماه پس از وصول نامه ه  ک یمذکور مکلفند ظرف  ی ماده استعلام کند. وزارتخانه ها

 .دهد یخود ادامه م یدگیرس



به مدت سه   یارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولت ای( 2ـ در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت مذکور در تبصره )3تبصره       

   .شود  یمحکوم م یسال و در صورت تکرار به انفصال دائم از خدمات دولت   کیماه تا 

. دینما  یآگه  یو محل  رالانتشاریکث  یروزنامه ها   قیرا در دونوبت به فاصله پانزده روز از طر  أتیمکلـف است آراء هـ اداره ثبت اسـناد و املاک محل  3ماده        

. صورتمجلس  دیروستا در محل الصاق نما یاسلام یشورا ندهیرا با حضور نما أتیه یرأ ،یاداره مکلف است در روستاها علاوه بر انتشار آگه نیا نیهمچن

نفع به آراء اعلام   یکه اشخاص ذ یشود. در صورت   یروستا در پرونده ضبط م  یاسلام ی شورا  ندهیاداره ثبت اسناد و املاک و نما ندهیضاء نمابا ام یالصاق آگه

  د یو رس  م یماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملک تسل  دو الصاق در محل تا    خیو در روستاها از تار  یانتشار آگه  خیاز تار  دیشده اعتراض داشته باشند با

دادخواست را به اداره   میتقد ی و گواه دیمحل نما  یدادخواست به دادگاه عموم م یاعتراض مبادرت به تقد م یتسل خ یماه از تار  کی ظرف  دی. معترض باندیاخذ نما

معترض،   ایواصل نگردد    یکه اعتراض در مهلت قانون  یدادگاه است. در صورت  یحکم قطع  ئهراصورت اقدامات ثبت، موکول به ا  نیدهد. در ا  لیثبت محل تحو

مانع از مراجعه   تی. صدور سند مالکدینما تیمبادرت به صدور سند مالک دیمحل را ارائه نکند، اداره ثبت محل با  یدادخواست به دادگاه عموم  میتقد یگواه

 .ستیمتضرر به دادگاه ن

  أت یه اینباشد، کارشناس  ریاز کل ملک امکانپذ یکه نقشه بردار یملک با اشکال مواجه شود به  طور یحدود واقع صی که تشخ  یـ در صورت4ماده        

ملک   یقسمتها ریامشخص، از س  یعیهرگونه عوارض طب ایآنها  ریجاده ونظا ایرودخانه  ای ابانیخ لهیکه از چهار طرف به  وس یکارشناسان موظفند محدوده ا

  ت ی شده را در آن منعکس و موقع می که نسبت به آنها تقاضانامه تسل یقطعات ایکنند و قطعه  ی)کاداستر(، نقشه بردار یجدا باشد بر مبناء استاندارد حدنگار

  یصورت، نقشه کل  نی. در اندینما لس ل، مشخص و مراتب را به طور مستدل صورت مجمح رییتغ رقابلینقطه ثابت غ نیکتریمحدوده مذکور را نسبت به نزد

 .ملک ضرورت ندارد

ملک و  ینقشه کل هیو ته ی قانون، پس از کارشناس ن ی( ا1موضوع بند )ت( ماده ) یدر صورت احراز تصرفات مالکانه و بلامنازع متقاض أتیـ ه 5ماده        

 .دینما یم  یانعکاس قطعه مورد تصرف در آن، مبادرت به صدور رأ

  جاد یو ا یکشاورز ی از خرد شدن اراض یریقانون جلوگ تیآنها با رعا یبرا ت یو باغات و صـدور سند مالک یکشاورز یو افراز اراض ک یـ تفکـ 6ماده        

  .صلحت نظام بلامانع استم صیمجمع تشخ 21/11/1385مصوب   یاقتصاد ،یقطعات مناسب فن

محاط   لیمندرج مذکور بوده لکن به دل یحدنصابها ریاعم از نسق و باغ که مساحت آنها ز یکشاورز یآن دسته از اراض یکیـ صدور سند تفک1تبصره       

 .است  مانعآنها وجود ندارد، بلا  یبرا یامکان صدور سند مشاع ؛یک یسند تفک یدارا  یاراض ایو  یو مل یدولت یاراض ا یموجود   یشدن به معابر عموم

مشمول     یآن« و اراض  ی و اصلاحات بعد  26/2/1339مصوب    یو باغات مشمول»قانون مربوط به اصلاحات ارض  یزراع  یو افراز نسقها  کیـ تفک2تبصره       

آن فقط    ی بعد  اتو اصلاح  8/8/1365کشاورزان قرار گرفته است مصوب    اریقت در اختکه بعد از انقلاب به صورت کشت مو  ریو دا  ریبا  ینهایزم  یقانون واگذار

سند   ای هینسق اول زانیاز آنها به م دارانیخر ا یشرط   عیسند ب  ای هیصاحب نسق اول  یبرا یکیشرط، مجاز است و صدور سند تفک  عیسند ب  ای هینسق اول زانیبه م

 .باشد یشرط، بلامانع م عیب

و باغها مصوب   یزراع یاراض یقانون حفظ کاربر تیو باغات با رعا یکشاورز یاحداث  شده در اراض یها یانیاع یبرا یـ صدور سند رسم3تبصره       

 .ندارد یمنع یانی صدور سند عرصه بدون درج اع رمجاز،یغ  یانیآن بلامانع است. در صورت وجود اع یو اصلاح بعد 31/3/1374

  ی باغ ا ی یاز نسق زراع شیثبت، ب یتصرفات متقاض  زانیکه م   یو باغات در صورت یزراع یو نسقها ی کشاورز  یاراض  یبرا تیـ صدور سند مالک4تبصره       

 .بلامانع است أتیه یوجود نداشته باشد با رأ یباشد، چنانچه معارض

  ان ی اع یمتقاض تیحاضر و مالک أتیملک باشد، چنانچه مالک عرصه در ه  انینباشد و مورد معامله، اع یکی انیکه مالک عرصه و اع یـ در مناطق7ماده        

  ی م انی ت عرصه و اعیبه صدور سـند مالک یرأ ،یانیاع یو با احراز تصرفات مالکانه متقاض یدگیرس یبه درخواست و  أتیه د،ینما دییرا نسبت به عرصه تأ

مالکان   ا یمالک   یبرا انی اع تیبه صدور سند مالک ی با حفظ حقوق مالک عرصه، رأ أت یمدارک ارائه شده، ه دییعدم تأ ای دهد. در صـورت عدم مراجـعه مالک 

 .دینما یدهد و مراتب را به اداره ثبت محل جهت صدور سند اعلام م یم



آن« صورت   یو اصلاحات بعد 16/12/1343ماده بر اساس »قانون تملک آپارتمانها مصوب  ن یمشمول ا یآپارتمانها یبرا ی کیتبصره ـ صدور سند تفک       

 .ردیگ یم

حسب  مورد، نظر وزارتخانه    یبا توجه به محل وقوع اراض  دیبا  أتیو باغ باشد، ه  یو نسق زراع  یکشاورز  یکه سند مورد تقاضا، اراض   یـ در صورت  8ماده        

کردن جنگلها مصوب   یلقانون م تیابلاغ با رعا خی. مراجع مذکور مکلفند ظرف دو ماه از تاردیرا استعلام نما یکشاورز جهاد  ای یراه و شهرساز یها

سبز و  ی، قانون حفظ و گسترش فضا23/4/1389مصوب  یعیو منابع طب یبخش کشاورز یبهره ور شیآن، قانون افزا یو اصلاحات بعد 27/10/1341

آن،   یاصلاح بعد و 31/3/1374و باغها مصوب  ی زراع یاراض یآن، قانون حفظ کاربر  یو اصلاحات بعد 11/5/1352درخت مصوب   هیرو   یاز قطع ب یریجلوگ

و   6/5/1381مصوب   یو حقوق یقیاشخاص حق   ریمسکن و سا یتعاون یامر مسکن به شرکتها  یبرا یمسکون  یفاقد کاربر ی اراض ی قانون منع فروش و واگذار

  تینظام و با رعا تمصلح صیمجمـع تشخـ 21/11/1385مصـوب  یاقـتصاد ،یقطـعات مناسـب فن جاد یو ا یکشـاورز یاز خردشدن اراض یریقانون جلوگ

به  یارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولت ای. در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت مذکور ندیقـانون اعلام  نظـر نما نی( ا6ماده ) 

 یبه انفصال دائم از خدمات دولت نیخلفمت  ایشود. در صورت تکرار، متخلف  یمحکوم م  یبه تخلفات ادار یدگیرس یأتها یسال توسط ه کیمدت سه  ماه تا 

 .گردند یمحکوم م

  اریو در اخت دینما هیته ییایرا با مختصات جغراف ستیز طیاست نقشه مناطق چهارگانه موضوع قانون محموظف  ستی ز طیـ سازمان حفاظت مح1تبصره       

 .کشور قراردهد  یثبت یواحدها

و جهاد   یمکلف است نظر هر دو وزارتخانه راه و شهرساز أتیشهر ها واقع شده  باشد، ه م یماده در حر نیمشمول ا ی که اراض ی ـ در صورت2تبصره       

 .دیرا استعلام نما  یاورزکش

مفاد وقفنامه    تیو اطلاع اداره اوقاف محل و رعا  ی با موافقت متول  أتیموقوفه احداث شده باشد، ه  یدر اراض  انی از اع  یبخش   ا یکه تمام    ی ـ در صورت9ماده        

جهات به موضوع   عیجم فتنو با در نظر گر همیمفاد وقفنامه و مصلحت موقوف عل تیمنصوص نداشته باشد با موافقت اداره اوقاف و رعا یو چنانچه متول

 .کند  یاقدام م یبه صدور رأ رد یگ یاجرت عرصه و حقوق موقوفه که حداکثر ظرف دوماه توسط اداره مذکورصورت م ن ییو پس از تع یدگیرس

سال    کی به مدت سه ماه تا    یارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولت  ایتبصره ـ در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت دو ماهه         

 .شود ی محکوم م یمحکوم و در صورت تکرار، به انفصال دائم از خدمات دولت

نظر آن دستگاه    ایرا دعوت    ن یدستگاه صاحب زم  ار یتام الاخت  ندهینما  د یبا  أتی ه  ،یردولتیغ  یمعمو   یمؤسسات و نهادها  یاراض  نیـ در مورد متصرف10ماده        

موقت از خدمت به مدت سه    نفصالبه ا  نیمتخلف  ایعدم اعلام پاسخ ظرف دو  ماه، متخلف    ای  ندهینما  ی. در صورت ابلاغ دعوتنامه و عدم معرفدیرا استعلام نما

به انفصال دائم   نیمتخلف ایشوند. در صورت تکرار، متخلف  یمربوط محکوم م یمراجع انضباط ای یبه تخلفات ادار ی دگیرس یأتهایسال توسط ه کی ماه تا 

 .گردند یمحکوم م

 .ندیه متصرف موافقت نماخود با انتقال ملک ب یتوانند تنها درباره املاک اختصاص یم هایتبصره ـ شهردار       

 .باشد ینم أتیه یدگی( مانع رس9( و تبصره ماده )10( و )8مراجع مذکور در مواد )  یـ عدم ارسال پاسخ از سو11ماده        

  ، یمتقاض یآن از سو یبها ایو  نی پرداخت اجرت زم بیو به ترت أتیه یقطع یقانون پس از ابلاغ رأ نی( ا10( و )9ـ مراجع مذکور در مواد )12ماده        

  ع ی تود ا ی نیاجرت زم اخت از پرد نانیصورت، اداره ثبت محل پس از اطم نیا ری. در غندینما یخود را جهت امضاء سند انتقال معرف نده یمکلفند ظرف دوماه نما

 .دینما یسند انتقال اقدام م میآن به تنظ یبها

 

و نظر   یدگیبه موضوع رس  أتینشده باشد، ه  میتقد  اینشده    رفتهیپذ  یقبلاً اظهارنامه ثبت  ،یاز ملک مورد درخواست متقاض  یورد قسمتـ هرگاه درم13ماده        

حدود، مراتب را   دیتحد یاو اظهارنامه ح  میمکلف است پس از تنظ یکند. واحد ثبت یابلاغ م یحدود، به واحد ثبت دیتحد یاظهارنامه حاو  م یخود را جهت تنظ

 .حدود به صورت همزمان به اطلاع عموم برساند دیو تحد ینوبت یآگه  نیدر اول



 .کند  یمنتشر م یحدود را به صورت اختصاص دیتحد یآگه یحدود نداشته باشد، واحد ثبت  دیثبت باشد و سابقه تحد انیـ چنانچه ملک در جر تبصره

به نام متصرف   تیدستور صدور سند مالک أت،یه یقانون و به موجب رأ نیلاک ثبت شده باشد و طبق مقررات اکه ملک قبلاً در دفتر ام یـ در صورت14ماده 

نام متصرف ثبت   هب  یو در دفتر املاک جار دیقانون مراتب در ستون ملاحظات دفتر املاک ق ن ی( ا3موضوع ماده ) یباشد، پس از انتشار آگه  دهیصادر گرد

 .شود یم

و انتخاب   یکارشناس نهیهز افتیپلاک چند نفر باشند با در ک یدر  نیشود چنانچه متصرف ی ـ به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور اجازه داده م15ماده        

 یدگیو دستور رس  نییتع  انیتصرف و قدمت بنا و اع  خیبا ذکر تار  کیو تصرفات اشخاص را به تفک  یپلاک را نقشه بردار  یحدود کل  ،یاز کارشناسان ثبت  یأتیه

  ن ییموارد به موجب آ ریمتعلقه و ارجاع کار و سا یها نهیو هز یکارشناس أتیه ایکارشناس  نیی. نحوه تعدیرا حسب مورد با انطباق آن با موارد فوق صادر نما

 .شود یم  نییقانون تع ن یا ینامه اجرائ

 .نوبت آنان است بیبه ترت یبه پرونده افراد متقاض یدگیـ رس1تبصره        

و جهاد   ی مکلفند حسب مورد از اداره راه و شهرساز یثبت یافراز ملک باشد واحدها ای کیبه تفک ازیماده ن نی ا یـ در هر مورد که به منظور اجرا2تبصره       

 .ندینظر دستگاه مذکور اقدام نما تیاستعلام و با رعا  یکشاورز

شده و تاکنون منجر به صدور   لیقانون ثبت اسناد و املاک در موعد مقرر پرونده تشک ی( اصلاح147مقررات ماده ) یکه در اجرا  ی املاک یـ برا16ماده        

 .دیآ یقانون به عمل م ن یمطابق مقررات ا ادشدهیبه پرونده  یدگ ینشده است، رس یگانیقرار با ایو  یرأ

( بر مبناء ارزش  %5تعرفه سند و معادل پنج درصد )   ت،یدفترچه مالک  یعلاوه بر بها  ت،یقانون به هنگام صدور سند مالک  نیموضوع ا  انیـ از متقاض17ماده        

  شود، اخذ و به حساب   یم  نییاملاک مشابه تع  یمنطقه ا  متیکه بر اساس ق  یابینشده بر مبناء برگ ارز  نی مع  یکه ارزش منطقه ا  یملک و در نقاط  یمنطقه ا

 .شود یم زیکل کشور وار  یخزانه دار

  زی( متعلقه نیثبت ی ای)بقا یثبت نهیمابه التفاوت هز دینباشد، علاوه بر مبلغ فوق با هیاول تیـ چنانچه ملک مورد تقاضا مسبوق به صدور سند مالک1تبصره       

 .گردد زیطبق مقررات، اخذ و به حساب مربوط وار 

(  بر  %5هر پرونده پنج  درصد ) یبرا أت یلازم و پرداخت حق الزحمه اعضاء ه رساختیز جادیاسناد و املاک کشور به منظور اـ  سازمان ثبت 2تبصره       

 اریتبصره در اخت نیا ی( آن جهت اجرا%100و صددرصد ) زیتبصره به خزانه وار نیا ی. درآمد حاصل از اجرادینما یاخذ م  یاز متقاض یمبناء ارزش منطقه ا

 .ردیگ یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور قرار م 

است که ظرف سه  ماه توسط سازمان    ینامه ا  نییلازم به موجب آ  یرساختهایز  جادیکرد ا  نهیو نحوه هز  یو کارشناسان  رسم  أتیحق الزحمه اعضاء ه  زانیم

 .رسد یم  هیقوه قضائ سیرئ بید و به تصوشو  یم هیته یوزارت دادگستر یثبت اسناد و املاک کشور با همکار

  یاست که توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور با همکار  ینامه ا نییو کارشناسان مطابق آ أتهایه  یدگیجلسات و نحوه رس ل یتشک بیـ ترت18ماده        

 .رسد یم   هیقوه قضائ سیرئ بیقانون به تصو نیشود و حداکثر ظرف سه ماه پس از لازم الاجراء شدن ا   یم هیته یوزارت دادگستر

شد   بیتصو یاسلام یو نود مجلس شورا صدیو س کهزاریآذر  ماه  ستمیمورخ ب کشنبهیروز  یفوق مشتمل  بر هجده ماده و نوزده تبصره در جلسه علن قانون

 .دینگهبان رس یشورا دییبه تأ 30/9/1390  خیو در تار

 ی جانی لار یـ عل یاسلام ی مجلس شورا سیرئ


